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Lublin, 23.03.2018 r. 
ZAŁĄCZNIK NR 7
/WZÓR/

UMOWA nr …………….. / 2018
o wykonanie robót budowlanych
zawarta w Lublinie  w dniu ………….. 2014 roku pomiędzy :

 Wyższą Szkołą Ekonomii i Innowacji z siedzibą 20-209 Lublin ul. Projektowa 4 (dawna Mełgiewska 7-9)

NIP 712-26-52-693 Regon 432260703

 reprezentowaną w niniejszej Umowie przez:

Teresę Bogacką – Kanclerz Uczelni

zwaną dalej Zamawiającym

a

………………………………………..

zwanym dalej Wykonawcą
o następującej treści:
OŚWIADCZENIA  ZAMAWIAJĄCEGO
§ 1

Zamawiający oświadcza, że: 

1. Posiada prawomocną decyzję nr ………………………….. z dnia ……………………………………., znak ………………………………………………. wydaną przez ………………………………………………………………………………  w Lublinie przy ul. Projektowej 4, w Lublinie, będących własnością  Zamawiającego.
2. Jest należycie zarejestrowany i działa zgodnie z prawem obowiązującym w Rzeczypospolitej Polskiej, jest w pełni uprawniony do prowadzenia działalności gospodarczej w zakresie objętym przedmiotem prowadzonego przez niego przedsiębiorstwa.

3. Osoby reprezentujące Zamawiającego są należycie umocowane do zawarcia umowy i jakiejkolwiek  z umów w niniejszej umowie powołanych, których stroną jest Zamawiający, oraz są uprawnione do złożenia oświadczenia o zobowiązaniu się Zamawiającego do wykonania zobowiązań wynikających z powołanej umowy. Zobowiązania wynikające z umowy będą dla Zamawiającego ważne i wiążące.

4. Nie istnieją żadne prawomocne orzeczenia sądowe lub administracyjne zapadłe wobec Zamawiającego, które uniemożliwiłyby Zamawiającemu zawarcie lub należyte wykonanie umowy.

5. Jest podatnikiem podatku od towarów i usług stosownie do postanowień Ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług.

6. Statut  Zamawiającego nie wymaga podjęcia uchwały przez Konwent o  wyrażeniu zgody na zawarcie niniejszej umowy ze względu na wartość zaciąganego przez Zamawiającego zobowiązania lub   z innych przyczyn. 

7. Przedstawicielem Zamawiającego w sprawach związanych z realizacją umowy będzie Kierownik Projektu – ……………………

8. Ma  zapewnione środki finansowe do pokrycia kosztów realizacji inwestycji 

9. Zamawiający oświadcza, iż wbudowane materiały znajdujące się w dniu podpisania umowy na terenie budowy stanowią własność Zamawiającego. 

OŚWIADCZENIA  WYKONAWCY 
§ 2

Wykonawca oświadcza, że:

1. Jest należycie zarejestrowany i działa zgodnie z prawem obowiązującym w Rzeczypospolitej Polskiej, spełnia warunki, od których jest uzależnione podjęcie i prowadzenie działalności gospodarczej w zakresie budownictwa.

2. Wykazuje sytuację finansową, umożliwiającą mu w szczególności terminową realizację robót budowlanych w ramach zadania będącego przedmiotem niniejszej umowy;

3. Jest podatnikiem podatku od towarów i usług stosownie do postanowień Ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług.

4. Wynagrodzenie ryczałtowe określone w § 8 ust.1 jest niezmienne i zostało skalkulowane przy uwzględnieniu wszelkich kosztów i wydatków związanych  z realizacją przedmiotu umowy na podstawie wiedzy, doświadczenia, standardów jakości przestrzeganych przez renomowane podmioty wykonujące roboty budowlane o podobnym charakterze, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej oraz w oparciu  o dokumentację techniczną  udostępnioną Wykonawcy, na etapie postepowania,  którą Wykonawca ocenił jako wystarczającą do określenia wartości przedmiotu umowy, pod warunkiem zgodności opracowanego projektu wykonawczego z projektem budowlanym i standardami przedstawionymi przez Zamawiającego zawartymi w umowie. Ewentualne uwagi do dokumentacji Wykonawca zgłosi w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy.
5. Osoby reprezentujące Wykonawcę są należycie umocowane do zawarcia umowy i jakiejkolwiek z umów  w umowie powołanych, których stroną jest Wykonawca, oraz są uprawnione do złożenia oświadczenia o zobowiązaniu się Wykonawcy do wykonania zobowiązań wynikających z powołanej umowy. Zobowiązania wynikające z umowy będą dla Wykonawcy ważne i wiążące.
6. Wykonawca oświadcza, że przed podpisaniem umowy zapoznał się z wszelkimi decyzjami zawartymi w przekazanej dokumentacji, w tym z decyzją w zakresie warunków zagospodarowania i zabudowy terenu (planem przestrzennego zagospodarowania) oraz zobowiązuje się do przestrzegania tych warunków realizując przedmiot umowy, a w przypadku stwierdzenia sprzeczności dokumentacji technicznej z tymi decyzjami wstrzymać prowadzenie prac i niezwłocznie powiadomić na piśmie Zamawiającego. Ryzyko zaniechania powyższego oświadczenia obciąża w skutkach Wykonawcę.  
7. Wykonawca oświadcza, że przed podpisaniem umowy zapoznał z warunkami realizacji przedmiotu umowy, w tym z miejscem prowadzenia prac budowlanych, w zakresie wynikającym z otrzymanej dokumentacji technicznej, wszelkimi warunkami lokalnymi i terenowymi mającymi wpływ na prowadzenie robót, w szczególności w drodze oględzin, w tym ze stanem placu budowy i z możliwością organizacji i urządzenia zaplecza budowy, stanem dróg dojazdowych do placu budowy, możliwościami zasilania w media takie, jak woda, energia elektryczna itp. Wykonawca nie wnosi żadnych zastrzeżeń do warunków realizacji na podstawie otrzymanej dokumentacji na dzień składania oferty.

8. Przedstawicielem Wykonawcy w sprawach związanych z realizacją przedmiotu umowy będzie wyznaczony przez Wykonawcę kierownik projektu

9. Ubezpieczył wszystkich swoich pracowników od wszelkiego ryzyka związanego z wykonaniem przedmiotu umowy i z tego powodu nie będzie zgłaszał żadnych roszczeń w stosunku do Zamawiającego.

10. Ubezpieczył budowę, a polisa stanowi Załącznik Nr …………… .Wykonawca przekaże Zamawiającemu polisę w terminie 14 dni od daty podpisania umowy

11. Kierownikiem budowy jest  ………………………………………..

PRZEDMIOT UMOWY
§ 3

1. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji kompleksowe wykonanie robót budowlanych  ……………………………………………………………………………………………………………………………… wg projektu budowlanego i wykonawczego wraz z załączonymi standardami przedstawionych przez Zamawiającego oraz ofertą Wykonawcy, stanowiącego składową część  załącznika nr …………..oraz załączników nr  ……………… do niniejszej umowy.

2. Szczegółowy opis zakresu prac stanowiących przedmiot umowy określają  załączniki nr ……………………….. do umowy będący jej integralną częścią. W przypadku sprzeczności między załącznikami nr ………..i …………do niniejszej umowy, pierwszeństwo w rozwiązywaniu sporów ma załącznik nr ………………………………
3. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z materiałami projektowymi,  zakresem robót, projektem budowlanym i standardami wykonania budynku oraz stanem faktycznym nieruchomości i stwierdza, że przekazane materiały są kompletne i wystarczające do realizacji przedmiotu umowy. Jednocześnie oświadcza, że w przypadku braku szczegółowych rozwiązań technicznych w dokumentacji budowlanej i wykonawczej inwestycji przewidzi rozwiązania zgodne z wiedzą i sztuką budowlaną, które zastosuje bez odrębnego wynagrodzenia po uzgodnieniu z Zamawiającym, pod warunkiem, że nie będą wymagały one aktualizacji pozwolenia na budowę i zgody autora projektu.

4. Wykonawca zobowiązuje się, że przedmiot umowy będzie wykonany z zachowaniem standardów jakości i staranności przestrzeganych przez renomowane firmy wykonujące roboty budowlane o podobnym charakterze, w tym wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami, dokumentacją, pozwoleniem na budowę, specyfikacją wykonania robót,  obowiązującymi warunkami technicznymi do wykonania i odbioru robót budowlanych, technicznymi ustaleniami urzędów sprawujących nadzór budowlany wydanymi w formie decyzji administracyjnych w rozumieniu Kodeksu Postępowania Administracyjnego, powszechnie uznawanymi zasadami sztuki i techniki budowlanej obowiązującymi w czasie prowadzenia robót budowlanych, Polskimi Normami i Normami Branżowymi oraz z postanowieniami umowy. Jednocześnie Wykonawca zapewnia, iż osoby, którymi będzie się posługiwał w wykonaniu przedmiotu umowy, będą miały wymagane kwalifikacje i doświadczenie w wykonywaniu prac budowlanych w podobnym zakresie i rozmiarze oraz, że zatrudnione będą według zasad prawa pracy lub Kodeksu Cywilnego.

5. Zamawiający wyraża zgodę na zastosowanie przez Wykonawcę zamiennych rozwiązań materiałowych i technologicznych w stosunku do opisanych w dokumentacji projektowej, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Projektanta, o którą Wykonawca może wystąpić do Projektanta po wcześniejszej pisemnej akceptacji Zamawiającego w sprawie takiego wystąpienia. Występując o zgodę w zakresie zamiennych rozwiązań Wykonawca przedstawi tabelę proponowanych zamiennych rozwiązań.  Wykonawca jest zobowiązany powiadomić  o planowanym rozwiązaniu zamiennym, na co najmniej 7 dni roboczych przed rozpoczęciem robót, których to rozwiązanie dotyczy. Zamawiający wypowie się na piśmie w sprawie akceptacji lub odmowy proponowanego rozwiązania w terminie nie dłuższym niż 7 dni roboczych od daty otrzymania propozycji.  Zastosowanie rozwiązań zamiennych nie wpłynie na jakość wykonanych prac, podniesienie wynagrodzenia za wykonany element robót, ani też na podniesienie przyjętej wartości ryczałtowej umowy i terminu zakończenia. Wykonawca ponosi pełna odpowiedzialność za zaproponowane przez siebie rozwiązania zamienne, w tym za utrzymanie dobrej jakości prac.
6. W przypadku gdy Zamawiający wyrazi zgodę na zmiany proponowane przez Wykonawcę w zakresie wymagającym wykonania  dodatkowych lub zamiennych opracowań projektowych, koszt wykonania tych  prac projektowych i odpowiedzialność za wprowadzone rozwiązania zamienne ponosi Wykonawca. Przyjęcie nowych rozwiązań technologicznych i materiałowych będących przedmiotem takiego opracowania projektowego nie wpłynie na podniesienie przyjętej wartości ryczałtowej umowy i terminu zakończenia robót.

TERMINY REALIZACJI PRAC

§ 4

1. Termin przekazania terenu budowy Strony ustaliły na  dzień 24.04.2018r. Przekazanie placu budowy nastąpiło protokolarnie. Zakres i terminy realizacji wraz z określeniem wartości poszczególnych etapów zawiera ( harmonogram rzeczowo-finansowy ) załącznik nr ………………. do umowy, który Wykonawca opracuje, uzgodni (poprzez uzyskanie pisemnej akceptacji Zamawiającego) w terminie 7 dni od podpisania niniejszej umowy i przekaże Zamawiającemu. 

2. Ustala się następujące terminy rozpoczęcia i zakończenia robót:



     - rozpoczęcia robót na dzień:   25.04.2018rok 



     - zakończenia robót na dzień:  30.09.2018rok

3. Dotrzymanie uzgodnionych terminów jest obowiązkiem Wykonawcy, a ich zmiana może nastąpić jedynie w przypadku:

a) działania siły wyższej W takim przypadku Wykonawca jest zobowiązany zawiadomić Zamawiającego na piśmie niezwłocznie, nie później niż w ciągu 3 dni roboczych od daty zaistnienia tych zdarzeń. Jeżeli Wykonawca nie dokona powyższego zawiadomienia w w/w terminie, nie może powoływać się na to zdarzenie jako powód opóźnienia zakończenia prac, jak i ponosi pełną odpowiedzialność za skutki tym zdarzeniem spowodowane,

b) zwłoki Zamawiającego z wypełnieniem postanowień § 6 ust. 4, 6, 7 o taki sam okres, pod warunkiem, że spowoduje to opóźnienie w rozpoczęciu lub realizacji robót zgodnie z załącznikiem Nr …………,

c) zwłoki Zamawiającego z zapłatą faktur o 21 dni od daty określonej w § 8 ust 8 niniejszej umowy, w takim przypadku Wykonawca po uprzednim pisemnym wezwaniu do uregulowania należności ma prawo wstrzymać wykonywanie robót do czasu ich zapłaty. Powyższe nie wyklucza naliczania przez Wykonawcę odsetek z tytułu nieterminowego opłacenia faktur przez Zamawiającego. 

d) gdy zostaną wydane decyzje administracyjne lub nastąpi nieuzasadnione zaniechanie ich wydania powodujące wstrzymanie prac z winy Zamawiającego.

W powyższych przypadkach Strony ustalą nowe terminy wykonania prac.

4. Inne okoliczności nie powodują przesunięcia terminów rozpoczęcia i zakończenia  robót.

5. Wykonawca dokonał szczegółowego przeglądu frontu robót i potwierdza możliwość wykonania przedmiotu Umowy w terminach wymienionych w ust. 2  tego paragrafu.

6. W przypadku konieczności wstrzymania prac, na podstawie ust. 3a lub 3d niniejszego paragrafu, Wykonawca nie będzie wnosił żadnych roszczeń finansowych  wobec Zamawiającego z  tego tytułu pod warunkiem uregulowania bieżących nakładów poniesionych przez Wykonawcę, to jest nakładów na prace zakończone, prace rozpoczęte, wierzytelności z tytułu zamówionych przez Wykonawcę materiałów oraz innych udokumentowanych uzasadnionych kosztów. Wynagrodzenie za prace rozpoczęte będzie uregulowane w wysokości obliczonej stosunkowo do poziomu ich zaawansowania. 

PODWYKONAWCY
§ 5

Wykonawca za zgodą Zamawiającego może zlecać wykonanie robót podwykonawcom do 30% wartości zamówienia, za działania i zaniechania, których ponosi odpowiedzialność, jak za własne działania i zaniechania. Wykonawca nie może podpisywać umów z podwykonawcami lub dostawcami materiałów, które powodują, iż na dzień wystawienia faktury przez Wykonawcę dla Zamawiającego, fakturowany zakres prac lub towarów nie jest bezwarunkową własnością Wykonawcy, pod rygorem odmowy zapłaty na rzecz Wykonawcy wynagrodzenia za roboty budowlane obejmującej usługi lub materiał z powyższym zastrzeżeniem, na co Wykonawca wyraża zgodę.( dotyczy poprzedniej faktury). 2.

Wykonawca oświadcza, iż zapoznał się z treścią art. 647 1 Kodeksu Cywilnego.

3. Wykonawca oświadcza, że do zawarcia Umowy na roboty budowlane z podwykonawcą spełni warunki określone w art. 647 1 Kodeksu Cywilnego. 

4. Wykonawca wraz ze złożeniem Zamawiającemu umowy z podwykonawcą lub jej projektu zobowiązuje się:

1) złożyć oświadczenie, że podwykonawca, posiada doświadczenie, wiedzę fachową, kwalifikacje i środki potrzebne do terminowego i prawidłowego wykonania robót budowlanych określonego umową  z Wykonawcą,

5. Przez cały okres obowiązywania Umowy Wykonawca, na każdorazowe żądanie Zamawiającego, przekaże   w ciągu 7 dni od daty otrzymania takiego żądania,  oświadczenie od wszystkich zgłoszonych podwykonawców  o nie zaleganiu Wykonawcy wobec nich z płatnościami. Wzór oświadczenia w sprawie rozliczenia się Wykonawcy z podwykonawcami stanowi składową załącznika nr 3 do umowy. Oświadczenia podwykonawców, Wykonawca  ma ponadto obowiązek składać bez wezwania ze strony Zamawiającego przy składaniu faktur, jako konieczny element wymagalności zobowiązania Zamawiającego. Tylko jedynie w przypadku złożenia przez podwykonawcę oświadczenia  o braku zalegania  w płatnościach przez Wykonawcę, Zamawiający  przekaże Wykonawcy należne mu wynagrodzenie. Jeżeli z oświadczenia podwykonawcy wynikać będą nieuregulowane zobowiązania, Zamawiający przekaże podwykonawcy należną Wykonawcy część wynagrodzenia równą zobowiązaniu wskazanemu w oświadczeniu podwykonawcy, która w przekazanej podwykonawcy kwocie rozliczy zobowiązania Zamawiającego wobec Wykonawcy. W przypadku sporu Zamawiający wypłaci wynagrodzenie na podstawie oświadczenia Wykonawcy o przyczynach i podstawie sporu.. Gdyby z jakiejkolwiek przyczyny oświadczenie Wykonawcy okazało się nieuzasadnione i wystąpienia podwykonawcy z roszczeniem wobec Zamawiającego zasadne, Wykonawca będzie zobowiązany ponieść wszelkie koszty jakimi zostanie obciążony Zamawiający, nie wyłączając kosztów postępowania sądowego.
OBOWIĄZKI  ZAMAWIAJĄCEGO

§ 6

Do obowiązków Zamawiającego należy:

1. Zapewnienie finansowania inwestycji, 

2. Zapewnienie branżowego nadzoru inwestorskiego 

3. Wystąpienie do Wydziału Architektury o zamienne pozwolenie na budowę w przypadku wprowadzenia istotnych zmian w stosunku do zatwierdzonego projektu budowlanego

4. Udzielanie Wykonawcy odpowiedzi dotyczących wątpliwości projektowych i materiałowych w terminie do 7 dni roboczych od daty zapytania..

5. Potwierdzenie stopnia zaawansowania robót i odbioru robót  w terminach i na zasadach  określonych  w § 9 i  § 10 umowy.

6. Przekazanie terenu budowy.

7. Przekazanie Wykonawcy pełnomocnictw i innych dokumentów niezbędnych do sprawnej realizacji przedmiotu umowy o  czym Wykonawca powiadomi Zamawiającego  na minimum 7 dni roboczych przed terminem konieczności ich przedstawienia. Wszelka odpowiedzialność i  koszty związane z działaniami Wykonawcy na podstawie udzielonych pełnomocnictw spoczywa na Wykonawcy.

8. Terminowe regulowanie płatności za wystawione faktury, zgodnie z par 8 pkt 9.

OBOWIĄZKI  WYKONAWCY

§ 7

Do obowiązku Wykonawcy w ramach uzgodnionego w § 8 ust.1 wynagrodzenia ryczałtowego, oprócz wykonania przedmiotu niniejszej Umowy, należy  w szczególności:

1. Sprawowanie nadzoru koordynacyjnego nad wszystkimi robotami składającymi się na zakres objęty umową.
2. Wykonanie własnym staraniem  niezbędnych projektów warsztatowych, montażowych, projektu zagospodarowania placu budowy oraz dokumentacji powykonawczej .
3. Przejęcie i następnie zdanie placu budowy i przygotowanie realizacji przedmiotu umowy łącznie z wykonaniem robót tymczasowych koniecznych dla realizacji robót podstawowych, w tym   w szczególności: 
a) wyposażenia zaplecza budowy we wszystkie sprzęty niezbędne w robotach budowlanych. Pod pojęciem „sprzęt” rozumie się wszystkie maszyny, środki transportu, drobny sprzęt, ubrania robocze, środki ochronne i przedmioty z urządzeniami do budowy, konserwacji i obsługi, potrzebne dla zgodnej z umową realizacji robót budowlanych.
b) oznaczenia terenu budowy (tablica informacyjna, ogłoszenie itp.) lub innego miejsca, na którym, pod którym lub przez który mają być prowadzone roboty budowlane lub tymczasowe oraz wszelkie inne tereny i miejsca, udostępnione przez Zamawiającego Wykonawcy jako miejsce pracy, które mogą stanowić część placu budowy,
c) usunięcia poza teren budowy wszelkich urządzeń tymczasowego zaplecza itp. oraz uporządkowania całego terenu budowy i miejsca prowadzenia robót, pozostawienia terenu budowy i terenów przyległych w stanie czystym po zakończeniu prowadzenia robót budowlanych. Czynności te wykonane zostaną w terminie do 7 dni kalendarzowych  od daty odbioru końcowego.
4. Zatrudnienie na budowie odpowiedniego nadzoru technicznego oraz robotników wykwalifikowanych, niezbędnych do właściwego i terminowego wykonania robót przewidzianych niniejszą umową i prowadzeniu bieżących uzgodnień z nadzorem projektowym i inwestorskim.

5. Dokonywanie wpisów w Dzienniku Budowy.

6. Utrzymanie terenów przekazanych Wykonawcy w należytym stanie i usuwanie na bieżąco zbędnych materiałów, odpadów i śmieci, zgodnie z obowiązującymi przepisami o utylizacji odpadów. 

7. Bieżące zabezpieczenie budowy w sposób uniemożliwiający zniszczenie efektów swoich robót i efektów robót innych wykonawców zatrudnianych bezpośrednio przez Zamawiającego a także. wykonanie robót niezbędnych ze względów bezpieczeństwa lub zabezpieczenia przed awarią.

8. Ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej za działania przy realizacji przedmiotu umowy i przekazanie kopii Zamawiającemu w terminie 14 dni od daty przejęcia placu budowy.

9. Informowanie Zamawiającego o groźbie opóźnienia robót i przyczynach tego opóźnienia oraz o sposobach przyspieszenia robót i nadrobienia występujących opóźnień, w tym przygotowanie raportów o których mowa w § 15 ustęp 1.
10. Uczestnictwo w wyznaczonych przez Zamawiającego spotkaniach i naradach koordynacyjnych odbywających się na placu budowy. Uczestnictwo w czynnościach  kontrolnych ze strony inspektorów nadzoru budowlanego i innych służb uprawnionych przepisami Prawa Budowlanego  do prowadzenia czynności kontrolnych przed wydaniem decyzji o dopuszczeniu budynku do użytkowania. 

11.  Prowadzenie robót zgodnie z przepisami bhp i p.poż. (w tym odpowiednie przechowywanie materiałów i urządzeń), nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy, prawidłowe wykonywanie konstrukcji, rusztowań itp. za które Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność.

16. Zatrudnianie pracowników posiadających aktualne badania lekarskie (wysokościowe), zaświadczenia o przeszkoleniu BHP oraz zaświadczenia, że są ubezpieczeni (dostępne w każdej chwili na budowie ) .

17.  Wykonanie dokumentacji powykonawczej w dwóch egzemplarzach do zakresu objętego umową i w wersji elektronicznej, oraz innych stosownych dokumentów niezbędnych do uzyskania pozwolenia na użytkowanie obiektu,  w tym pomiary elektroenergetyczne, pomiary natężenia oświetlenia, badanie instalacji wentylacyjnej, badanie wody, instrukcje obsługi i eksploatacji urządzeń i ich zespołów.
18. Jeżeli uzyskanie określonego dokumentu czy zaświadczenia ze strony odpowiednich organów uprawnionych na mocy art. 56.1 Prawa Budowlanego do odbioru, opiniowania i kontroli budowy  będzie wymagało z uwagi na przepisy prawa, podjęcie przez Zamawiającego określonego działania, wówczas Zamawiający podejmie takie działania lub udzieli Wykonawcy upoważnienia do podjęcia takiego działania w imieniu Zamawiającego. Wykonawca lub osoba przez niego upoważniona na wezwanie Zamawiającego ma obowiązek stawić się na czas kontroli i odbiorów przeprowadzanych przez w/w uprawnione organy.

19. Wykonawca ma zawsze obowiązek stawić się na wyznaczone przez Zamawiającego terminy  przeglądów okresowych.  O ile Wykonawca nie stawi się na taki przegląd. Zamawiający ma prawo obciążyć karą umowną w wysokości 5.000,00 zł, a wyniki przeglądów objęte protokołem sporządzonym przez Zamawiającego wiążą Wykonawcę. Na czynności przeglądów okresowych Wykonawca winien zapewnić obecność przedstawicieli podwykonawców, których zgłosił Zamawiającemu. O ile w trakcie odbioru pogwarancyjnego zostaną stwierdzone usterki, wówczas Wykonawca ma obowiązek je usunąć mimo upływu okresu gwarancji i rękojmi z zastosowaniem wszystkich postanowień z umowy, w tym kar umownych. Na każde prace naprawcze, Wykonawca udziela dalszej gwarancji na ustalonych w umowie warunkach na okres 24 miesięcy. 

20. Wykonawca zobowiązuje się do pełnej odpowiedzialności wobec Zamawiającego oraz osób trzecich za wszelkie szkody powstałe w wyniku robót budowlanych prowadzonych przez Wykonawcę.

21. Wykonywanie robót budowlanych będzie odbywało się przy użyciu materiałów zakupionych i dostarczonych przez Wykonawcę na jego koszt.

22. Poniesienia wszelkich kosztów z tytułu zajęcia pasów drogowych, odtworzeń nawierzchni itp.

WYNAGRODZENIE  I  PŁATNOŚCI
§ 8

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za zrealizowanie przedmiotu umowy jest ryczałtowe i wynosi brutto ………………zł (słownie………………………………).
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w pkt.1 zawiera wszelkie koszty niezbędne do zrealizowania przedmiotu umowy wynikające wprost z projektu budowlanego, wprowadzonych przez Wykonawcę zmian alternatywnych określonych ofertą i przyjętych standardów wykonania budynku,  jak również w nim nie ujęte, a bez których nie można wykonać, odebrać i przekazać do użytkowania przedmiotu umowy . 
3. Za każdy dzień zwłoki w płatności faktur przekraczający  21 dni w stosunku do umówionego terminu zapłaty za wykonane roboty, Wykonawca ma prawo dochodzić od Zamawiającego odsetek w ustawowej wysokości, oraz w przypadku zwłoki w zapłacie powyżej 21 dni od określonego terminu płatności, po uprzednim pisemnym wezwaniu do uregulowania należności, wstrzymać wykonywanie robót do czasu zapłaty zaległych faktur. 
4.  Wynagrodzenie Wykonawcy nie może ulec zmianie nawet w przypadku wprowadzenia przez Zamawiającego robót dodatkowych lub  rozwiązań zamiennych  dotyczących  zakresu robót lub technologii ich wykonania, które nie odbiegają znacząco od rozwiązań przyjętych  umową i dokumentacją techniczną pod warunkiem że wartość wprowadzonych przez Zamawiającego robót dodatkowych lub rozwiązań zamiennych nie przekracza 10% wysokości wynagrodzenia netto wynikającego z umowy. Podstawą do podjęcia negocjacji w zakresie wprowadzenia robót zamiennych lub dodatkowych będzie przedstawienie przez Zamawiającego zamiennej dokumentacji technicznej, o ile zakres tych robót wymaga sporządzenia takiej dokumentacji,  dostarczonej Wykonawcy lub wpis w dzienniku budowy dokonany przez Inspektora Nadzoru lub Projektanta, oraz każdorazowo przez Dyrektora Działu Administracji. 

5. W przypadku, gdy wartość wprowadzonych przez Zamawiającego robót dodatkowych lub rozwiązań zamiennych przekracza 10% wysokości wynagrodzenia netto wynikającego z umowy do ustalenia wartości za wykonanie tych robót, o, podstawą będą ceny rynkowe. Jeżeli strony nie dojdą do porozumienia co do  zasadności zastosowania cen rynkowych podstawą będą właściwe merytorycznie KNR-y, KSNR-y, KNP (najnowsze wydania MGPiB) i baza kalkulacyjna ceny kosztorysowej określona w załączniku nr 6 oraz ceny materiałów przyjęte przez Wykonawcę w oparciu o średnie ceny krajowe publikowane przez Sekocenbud  w kwartale poprzedzającym datę podpisania protokołu konieczności lub aneksu do umowy.
6. Rozliczenie częściowe między stronami następować będzie na podstawie protokołów odbioru poszczególnych etapów realizacji faktur wystawianych po podpisaniu przez obie strony protokołów odbioru  i spełnieniu ustalonych w umowie warunków w zakresie rozliczenia tempa robót i  stanu zobowiązań wobec podwykonawców. Suma  faktur częściowych nie może być wyższa niż   80 % wynagrodzenia Wykonawcy ustalonego w ustępie 1 tego paragrafu. Podstawę do wystawienia faktury częściowej stanowić będzie protokół częściowego zaawansowania robót podpisany ze strony Zamawiającego każdorazowo  przez Kierownika  Projektu określonego w § 1 umowy i Inspektora Nadzoru a ze strony Wykonawcy przez przedstawiciela określonego w § 2 ust. 8 umowy. Faktury częściowe wystawiane będą na podstawie protokołu częściowego zaawansowania  robót wykonanych w okresie rozliczeniowym, które stanowią skończone elementy podziału robót określonych  w załączniku  nr 4 lub za zgodą Kierownika Projektu wg częściowego zaawansowania danego elementu prac. Wzór obowiązującego protokołu częściowego zaawansowania robót stanowi składową   załącznika nr 3 do umowy .

7. Końcowe rozliczenie nastąpi fakturą końcową wystawioną w oparciu o protokół końcowego odbioru robót 

8. Należne Wykonawcy wynagrodzenie za faktury częściowe i fakturę końcową Zamawiający zapłaci w terminie 14 dni  licząc od daty potwierdzenia przyjęcia faktury w siedzibie  Zamawiającego, za wyjątkiem § 8 pkt 6 przelewem na konto podane na fakturze,  z zastrzeżeniem pozostałych punktów niniejszego paragrafu. Podstawę do przyjęcia faktury przez Zamawiającego stanowić będzie załączony w minimum trzech egzemplarzach, prawidłowo wypełniony i podpisany protokół częściowego zaawansowania robót (przy fakturach częściowych) lub protokół końcowego odbioru  robót ( przy fakturze końcowej) oraz obligatoryjnie, kompletne oświadczenia w zakresie płatności na rzecz podwykonawców za ubiegły miesiąc i raport, o którym mowa w § 15 ust. 1 umowy.  Za datę dokonania płatności strony uzgadniają datę obciążenia rachunku  Zamawiającego.
9. Wykonawca będzie przekazywał Zamawiającemu wraz z Fakturą przez niego wystawioną, faktury wystawione przez podwykonawcę oraz oświadczenie podwykonawcy, że zapłata za te faktury wyczerpuje jego roszczenia z tytułu wykonanych do dnia wystawienia faktur robót. Wykonawca złoży Zamawiającemu także kopie faktur za roboty wykonane przez podwykonawców, którzy wykonywali prace objęte okresem, którego dotyczy faktura Wykonawcy. Wykonawca składa wraz z tymi kopiami faktur albo dowód zapłaty na rzecz podwykonawców albo oświadczenie o stanie zaległości z dyspozycją o zapłacie wprost na rachunek podwykonawców. Faktura Wykonawcy, która nie zawiera tych rozliczeń z podwykonawcami nie będzie przyjmowana i nie będzie podstawą do żądania zapłaty.

10. W przypadku istnienia na dzień wymagalności płatności dla Wykonawcy, wymagalnych zobowiązań Wykonawcy wobec podwykonawców, Wykonawca upoważnia Zamawiającego do zapłaty przysługującego mu wynagrodzenia bezpośrednio na rzecz podwykonawców, zgodnie z fakturą obciążeniową wystawioną przez podwykonawcę  i składanymi dyspozycjami zapłaty z zastrzeżeniem § 5 ust. 5. 

11. O ile z faktur wystawionych przez podwykonawców termin zapłaty będzie dłuższy niż termin zapłaty wierzytelności Wykonawcy wobec Zamawiającego, wówczas Wykonawca upoważnia Zamawiającego   do przedłużenia terminu zapłaty tej części wynagrodzenia, celem jej przekazania wprost do podwykonawcy w terminie zapłaty wynikającym z faktury wystawionej przez podwykonawcę do Wykonawcy. Powyższe postanowienie dotyczy faktur przejściowych jak i faktury końcowej (dotyczy płatności za poprzedni miesiąc ).  

12.  Kwota zapłacona wprost przez Zamawiającego do podwykonawcy, zgodnie z postanowieniami powyżej, zaliczona zostanie przez Zamawiającego, jako rozliczenie faktury Wykonawcy wystawionej dla Zamawiającego, na co Wykonawca wyraża zgodę.

13. Zamawiający dokonując płatności na rzecz podwykonawcy prześle do Wykonawcy informację  o dokonanej zapłacie wraz z dowodem zapłaty kwoty należnej Wykonawcy. 

OCENA  STANU  ZAAWANSOWANIA  ROBÓT
§ 9

1. Wykonawca zobowiązany jest posiadać na terenie budowy niezbędne atesty, certyfikaty, deklaracje zgodności lub aprobaty techniczne materiałów użytych do realizacji przedmiotu umowy wydane przez uprawnione jednostki, najpóźniej w dniu ich dostawy na teren budowy i przekazać je Zamawiającemu najpóźniej przy odbiorze robót. W przypadku użycia materiałów nie posiadających niezbędnych dokumentów Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia z budowy na każde żądanie Zamawiającego. Atesty materiały do murowania, materiały do izolacji termicznych i przeciwwodnych  dostarczane będą obligatoryjnie nie później, niż w  miesiącu wbudowania pod rygorem odrzucenia protokołu zaawansowania robót  zgłoszonych do odbioru  . 

2. Atesty, certyfikaty, deklaracje zgodności i wyniki badań dotyczące materiałów przewidzianych w dokumentacji technicznej winny być zgodne z Polskimi Normami, warunkami technicznymi, obowiązującymi przepisami oraz zapisami w dokumentacji.

3. W przypadku braku atestów, certyfikatów, deklaracji zgodności lub aprobat technicznych na materiały podane w dokumentacji technicznej, Wykonawca ma prawo zastosować materiały zamienne posiadające odpowiednio atesty, certyfikaty, deklaracje zgodności lub aprobatę techniczną. Powyższa zamiana wymaga akceptacji Zamawiającego. 

4. Na żądanie Zamawiającego, Wykonawca przedstawi próbki materiałów, jakie zamierza użyć do wykonania przedmiotu umowy i ich nie wbuduje do czasu uzyskania aprobaty ze strony Zamawiającego. Każda aprobata Zamawiającego, nie zdejmuje z Wykonawcy odpowiedzialności za zgodność wbudowanych materiałów z obowiązującymi  przepisami i normami technicznymi.   

5. Dokumentacja powykonawcza i towarzyszące kontrolne opracowania specjalistyczne przekazywane będą przez Wykonawcę sukcesywnie Zamawiającemu w zakresie podanym, jak niżej w terminie najpóźniej 1 miesiąca, po zakończeniu robót:

– 

- 

- 

6. Szczegółowy zakres oczekiwanej przez Zamawiającego dokumentacji powykonawczej, zwłaszcza na etapie zakończenia inwestycji,  stanowi załącznik nr 7 do umowy.

7. Ostateczne przekazanie kompletnej dokumentacji powykonawczej na etapie zakończenia inwestycji to jest zwłaszcza inwentaryzacja powykonawcza, , protokoły z pomiarów i prób, atesty, deklaracje zgodności, certyfikaty  itp. Dotyczące przedmiotu umowy,  nastąpi w  terminie do 14 dni przed  zgłoszeniem przez Wykonawcę  gotowości do zdania przedmiotu umowy. Uzyskanie pozostałej dokumentacji związanej z realizacją inwestycji w części nie objętej niniejszą umową stanowi obowiązek Zamawiającego.

8. Zamawiający będzie dokonywał następujących odbiorów:

· robót zanikających lub podlegających zakryciu w terminie 2 dni od daty zgłoszenia przez Wykonawcę – o czym na 3 dni robocze przed proponowanym terminem odbioru musi być powiadomiony wpisem do Dziennika Budowy. Sprawdzenie powinno nastąpić w ciągu 3 dni roboczych, jeżeli nie ustalono innego terminu pod rygorem uznania akceptacji zgłoszonych prac. Brak takiego zawiadomienia skutkować może odmową zapłaty za ich wykonanie lub żądaniem usunięcia robót uniemożliwiających odbiór.

· zakończonych etapów robót – w terminie 5 dni od daty zgłoszenia przez Wykonawcę o czym Zamawiający musi być zawiadomiony przez Wykonawcę przed datą odbioru – zgłoszeniem gotowości odbioru wykonanych robót na 3 dni robocze przed proponowanym w zgłoszeniu terminem pod rygorem uznania akceptacji zgłoszonych prac. 

· odbioru końcowego przedmiotu umowy - w terminie 7 dni od daty zgłoszenia przez Wykonawcę o czym Zamawiający musi być zawiadomiony przez Wykonawcę zgodnie z zasadami ujętymi w § 10 umowy pod rygorem uznania akceptacji zgłoszonych prac.

9. Próby i odbiory robót zanikających lub podlegających zakryciu powinny być  przeprowadzone w obecności przedstawiciela Zamawiającego chyba, że nie stawi się on w uzgodnionym terminie ich przeprowadzenia, wówczas Wykonawca ma prawo do odbioru jednostronnego z przesłaniem do Zamawiającego jednego egzemplarza protokołu. 

10. Odbiory częściowego zaawansowania robót jak i płatności dokonywane z faktur częściowych mają na celu wskazanie zakresu zaawansowania prac i nie rozstrzygają o prawidłowości wykonania robót objętych protokołami. Ustalenie prawidłowości wykonania tych prac nastąpi przy protokole końcowym.
11. Wraz ze zgłoszeniem odbioru zaawansowania robót, jak i odbioru końcowego, Wykonawca zobowiązuje się dołączyć oświadczenie o podwykonawcach biorących udział przy pracach objętych zgłoszeniem a także dołączyć protokoły odbiorów prac od podwykonawców. W innym przypadku Zamawiający ma prawo uznać, że zgłoszenie Wykonawcy do odbioru prac jest przedwczesne.
KOŃCOWY  ODBIÓR  ROBÓT

§ 10

1. Datę gotowości końcowego odbioru przedmiotu umowy ustala Wykonawca zawiadamiając o tym Zamawiającego, wpisem do Dziennika Budowy, na co najmniej 14 dni przed tą datą  a następnie po osiągnięciu gotowości do zdania przedmiotu umowy, Wykonawca zgłasza ponownie tą okoliczność  wpisem do Dziennika Budowy z równoczesnym  oświadczeniem przesłanym na adres siedziby Zamawiającego. Każde zaniechanie dotrzymania umówionej formy zgłoszenia i terminu zwalnia Zamawiającego z obowiązku dokonania odbioru końcowego i nie może być podstawą do stawiania Zamawiającemu zarzutu naruszenia obowiązku odbioru ustalonego w § 6 pkt 3 umowy.    

2. Po prawidłowym (jak w ustępie 1 tego §) zgłoszeniu przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, Zamawiający w ciągu 7 dni roboczych, wyznaczy termin rozpoczęcia odbioru, z tym, że warunkiem przystąpienia do odbioru końcowego jest:

· prawidłowe, zgodne z zapisami §  3 ust. 2 i 3 Umowy, zakończenie wszystkich robót budowlanych zleconych niniejszą umową 

· dostarczeniem przez Wykonawcę Zamawiającemu kompletnej dokumentacji powykonawczej zgodnie z załącznikiem nr 7 do umowy, w terminie podanym w § 9 ustęp 7 umowy.

W przypadku stwierdzenia niekompletności wykonania przedmiotu umowy lub niekompletności dokumentacji, Zamawiający wezwie w tym zakresie Wykonawcę i dopiero po uzupełnieniu tych braków, Zamawiający przystąpi do odbioru końcowego.  Wyznaczenie terminu odbioru końcowego, nie oznacza, że Zamawiający uznał w czasie czynności sprawdzających prowadzonych w okresie 14 dni od daty zgłoszenia, że przedmiot umowy jest kompletny i kompletna jest dokumentacja, gdyż te ustalenia ostatecznie czynione są w czasie czynności odbioru.  

3. Czynności odbioru końcowego dokonuje powołana przez Zamawiającego komisja odbioru przy ewentualnym udziale przedstawicieli podwykonawców, na obecność których w czynnościach odbiorowych Zamawiający musi wcześniej wyrazić zgodę. Czynności te nie powinny trwać dłużej, niż 7 dni roboczych od terminu rozpoczęcia odbioru końcowego wyznaczonego przez Zamawiającego. Z prac komisji odbioru spisywany jest protokół końcowego odbioru robót, który zawiera decyzję co do przyjęcia, warunkowego przyjęcia lub odmowy przyjęcia robót budowlanych stanowiących przedmiot umowy oraz podpisy uprawnionych osób uczestniczących w odbiorze końcowym.

4. W przypadku stwierdzenia przez komisję odbioru w wyniku czynności odbioru końcowego występowania wad  istotnych uniemożliwiających lub utrudniających użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem lub wykonania robót niezgodnie z umową lub nie wykonanie części prac, które Wykonawca miał obowiązek wykonać, Zamawiający ma prawo odmówić dokonania odbioru  i Strony wyznaczą nowy termin odbioru, do którego zostaną usunięte wszystkie zastrzeżenia objęte protokołem, przy czym o ile stwierdzone zostaną wady istotne, których usunięcie z przyczyn technicznych jest niemożliwe strony określą sposób powołania biegłego rzeczoznawcy, który wyceni wartość tych wad. Kwota wynikająca z tej wyceny pomniejszy należne Wykonawcy wynagrodzenie. Po zakończeniu wykonywania czynności usunięcia wad i niedoróbek, Wykonawca ponownie zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru.

5. W przypadku stwierdzenia wad nieistotnych, które nie uniemożliwiają i nie utrudniają korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem,  które mogą  być usunięte, zostanie podpisany protokół odbioru warunkowego i Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia wad na swój koszt, w terminie wskazanym w protokole. Jeżeli Wykonawca nie usunie tych wad w uzgodnionym terminie Zamawiający uprawniony jest wykonać te prace na koszt Wykonawcy , do czego Wykonawca daje uprawnienie Zamawiającemu bez potrzeby informowania go o tym fakcie.  Po zakończeniu wykonywania  zastępczego usuwania wad i usterek, Zamawiający obciąży Wykonawcę kosztami ich wykonania zwiększonymi o 5 %, z terminem płatności 7 dni od daty doręczenia faktury, ewentualnie kwotę tę rozliczy ze złożonego zabezpieczenia, według swojego wyboru. Po zakończeniu wykonywania czynności usunięcia wad i niedoróbek, Wykonawca ponownie zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru. 

6.  Za datę odbioru robót, która będzie uznawana dla oceny terminowego wykonania przez Wykonawcę przedmiotu umowy, w tym dla ustalenia prawa do naliczania kar umownych,  uznaje się:

· w przypadku odbioru bezwarunkowego, dokonanego po pierwszym zgłoszeniu -  datę pierwszego  (i jedynego) zgłoszenia o gotowości do zdania przedmiotu umowy,  (jak w § 10 ustęp 1 umowy)

· w przypadku odbioru bezwarunkowego, dokonanego po kolejnym zgłoszeniu -  datę ostatniego  zgłoszenia o gotowości do zdania przedmiotu umowy,  

· w przypadku odbioru warunkowego, datę spisania protokołu bez usterek uniemożliwiających użytkowanie obiektu lub po pisemnym potwierdzeniu przez Zamawiającego usunięcia usterek uniemożliwiających użytkowanie obiektu opisanych w protokole warunkowym w dacie wyznaczonej protokołem  

· w przypadku odbioru warunkowego, przy braku potwierdzenia przez Zamawiającego usunięcia wad i zgodnie z wykazem i terminem określonym przez strony w protokole odbioru warunkowego Zamawiającemu przysługuje  skorzystanie z zastępczego usunięcia wad, na koszt Wykonawcy– za datę uznaje się dzień oświadczenie Zamawiającego o odmowie odbioru prac poprawkowych lub oświadczenie stwierdzającego brak ich wykonania w całości lub części i zleceniu ich wykonania zastępczego.

KONTROLA   INWESTORA   I   SPRAWOZDAWCZOŚĆ

§ 11

1. Zamawiający ma prawo kontrolować, w każdym czasie przy pomocy upoważnionych przez siebie osób, roboty wykonywane przez Wykonawcę, podwykonawców i dalszych podwykonawców.

2. W celu wykonywania czynności, o których mowa powyżej, Zamawiający uzgodni z  Wykonawcą stałe, cotygodniowe terminy przeglądu wykonanych robót i narad koordynacyjnych na placu budowy.

3. Strony zobowiązują się informować pisemnie drugą stronę o planowanych zmianach osób pełniących obowiązki Kierownika Robót, Kierownika Budowy i Dyrektor Działu Administracji nie później niż na 7 (siedem) dni przed terminem objęcia obowiązków,  

4. W przypadku, gdy niezbędne jest podjęcie ustaleń wykraczających poza zakres uprawnień Inspektora Nadzoru /Kierownika Budowy, wiążące są ustalenia Dyrektora Działu Administracji. Inspektor Nadzoru nie ma prawa zwolnienia Wykonawcy z wykonywania jakichkolwiek zobowiązań wynikający z umowy.

GWARANCJA I RĘKOJMIA
§ 12

1. Data podpisania końcowego, protokołu odbioru przedmiotu umowy  będzie stanowiła początek biegu gwarancji i rękojmi na wykonane przez Wykonawcę roboty budowlane.

2. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli wykonane roboty mają wady zmniejszające ich wartość lub użyteczność, albo zostały wykonane niezgodnie z projektem technicznym, uzgodnieniami umowy, warunkami technicznymi, obowiązującymi normami oraz obowiązującymi przepisami.

3. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za wady robót będących przedmiotem umowy istniejące w czasie odbioru oraz za wady powstałe po odbiorze, chyba, że nie wynikły z przyczyn tkwiących w obiekcie  w chwili odbioru. Uprawnienia z tytułu rękojmi wygasają po upływie 3 lat, licząc od dnia odbioru końcowego. Jednakże Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi po upływie terminu określonego powyżej, jeżeli zawiadomił Wykonawcę o wadzie przed jej upływem. Zamawiający z tytułu rękojmi może według własnego uznania żądać usunięcia wad lub obniżenia wynagrodzenia.

4. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie ewentualne kary nakładane na Zamawiającego z tytułu wad budynku wynikających z wykonania przedmiotu umowy oraz odszkodowania naliczone przez Sądy Powszechne wobec Zamawiającego lub odszkodowania z ugód zawartych przez Zamawiającego na rzecz najemcy  lokalu,  z tytułu wad wynikających z wykonanych robót budowlanych objętych umową lub strat poniesionych w wyniku tych wad, pod warunkiem przypozwania Wykonawcy. Ustala się, że nawet  wówczas, gdy Zamawiający odebrał od Wykonawcy przedmiot umowy, gdyż nie dostrzegł lub nie ocenił określonego stanu prac za wadliwy lub niekompletny, a taką decyzję podjął następnie sąd powszechny lub polubowny, w wyniku sporu sądowego, w którym zarzucono złą  jakość wykonanych przez Wykonawcę robót lub ich niekompletność w stosunku do zobowiązania Wykonawcy, to zawsze  odpowiedzialność z tego tytułu obciąża Wykonawcę, który wady usunie lub przyjmie odpowiedzialność finansową za skutki istnienia tych wad, stosownie do wydanego w sprawie prawomocnego orzeczenia. Zawsze, w przypadku sporu, co do istnienia wady, Wykonawca po wezwaniu ze strony Zamawiającego będzie uczestniczył  w oględzinach, ustosunkuje się do stanowiska osoby zgłaszającej zarzuty w terminie 5 dni od daty otrzymania zgłoszenia i na wezwanie Zamawiającego wstąpi do sprawy sądowej, jako interwenient uboczny po stronie Zamawiającego. 
5. W ramach wynagrodzenia przewidzianego niniejszą Umową, Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na wykonane przez Wykonawcę prace stanowiące przedmiot umowy na okres  36 miesięcy licząc od dnia podpisania końcowego bezusterkowego protokołu odbioru przedmiotu umowy. Na zainstalowane urządzenia i wyposażenie budynku Wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji odpowiadającej gwarancji udzielonej przez producenta, jednakże nie krótszej niż 24 miesiące. Zastosowanie znajduje § 7 ust. 19 zdanie ostatnie.

6. O wykryciu wady w okresie gwarancji Zamawiający zawiadomi Wykonawcę podając termin i miejsce oględzin z 7 dniowym (7 dni roboczych) wyprzedzeniem. Istnienie wady bądź rozbieżności między stronami stwierdza się protokolarnie. W przypadku nie stawienia się Wykonawcy, Zamawiający ma prawo do jednostronnego dokonania oględzin i spisania protokołu. W takim przypadku Wykonawca nie ma prawa do kwestionowania jego ustaleń. W przypadku rozbieżności co do wady podlegającej rozpoznaniu w okresie gwarancji spór rozstrzygnie biegły z zakresu budownictwa powołany obustronnie. Opinia biegłego będzie wiążąca dla stron. Koszt opinii biegłego  poniesie strona, która nie utrzymała się w swych twierdzeniach. 

7. W protokole strony ustalą termin rozpoczęcia i zakończenia usuwania usterek, z tym że termin ich usunięcia nie może być dłuższy niż 14 dni od daty oględzin, o których mowa w ust. 6. Termin ten może ulec wydłużeniu jedynie z uzasadnionych względów technologicznych  co zostanie zapisane w protokole z oględzin. Wykonawca swoim staraniem i kosztem niezwłocznie zabezpieczy miejsce, w którym powstała wada, w celu uniknięcia dalszych uszkodzeń i zniszczeń. 

8. Jeżeli Wykonawca nie przystąpi w wyznaczonym terminie do usunięcia wad, albo jeżeli nie usunął wszystkich wad w wyznaczonym terminie, wówczas Zamawiający może usunąć wady na koszt Wykonawcy, bez konieczności informowania o tym Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę .Kwoty niezbędne na usunięcie tych wad zwiększone o 5%  Zamawiający uzyska poprzez potrącenie z kaucji gwarancyjnej albo poprzez pomniejszenie zapłaty Wykonawcy a gdy kwoty zabezpieczania zostaną już rozliczone i nie będzie wymagalnych na rzecz Wykonawcy płatności, wówczas Wykonawca zapłaci  na rzecz Zamawiającego koszty wykonania  napraw według faktury obciążeniowej  w terminie 7 dni, od daty doręczenia faktury.

9. W umowach z podwykonawcami Wykonawca zawrze odpowiednie postanowienia, które upoważniają Zamawiającego do wystąpienia z żądaniem bezpłatnego usunięcia wad i usterek bezpośrednio wobec podwykonawców. Okres i zakresy odpowiedzialności podwykonawców winny pokrywać się z okresami i zakresem odpowiedzialności Wykonawcy wobec Zamawiającego.

10. W ramach wynagrodzenia określonego niniejszą umową, Strony ustalają trzy przeglądy okresowe: po 12 miesiącach od daty odbioru przedmiotu umowy,  po 24 miesiącach od daty odbioru przedmiotu umowy i na 30 dni przed upływem umownego okresu gwarancji.

11. W celu uniknięcia wątpliwości Strony ustalają ,że gwarancją i rękojmią nie są objęte  dotychczas wykonane  elementy inwestycji ,objętej przedmiotem niniejszej umowy

KARY UMOWNE

§ 13

1. W przypadku nie wykonania lub nienależytego wykonania umowy naliczane będą kary umowne. O ile poniżej podana jest, jako podstawa do naliczania kar, wartość umowna robót, rozumie się przez to wartość umowną robót netto podaną w § 8 ust.  umowy. Jeżeli szkoda przekracza wysokość kary umownej, strony mogą żądać odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych. 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

a) za każdy dzień opóźnienia w zakończeniu przedmiotu umowy - z zastrzeżeniem postanowień  § 4 pkt. 3,  w wysokości 0,25 % wartości umownej robót, 

b) za każdy dzień opóźnienia w przekroczeniu terminów cząstkowych określonych w załączniku nr 4  w wysokości  0,25 % wartości umownej robót,  

c) za każdy dzień opóźnienia  w stosunku do uzgodnionego terminu w usunięciu wad w czasie czynności odbiorowych lub w  okresie rękojmi lub/i gwarancji w wysokości 0,25 % wartości  elementu wadliwego, którego wartość wynika z aktualnej ceny rynkowej. 

d) za naruszenie zasad rozliczenia z podwykonawcami w zakresie zaniechania składania, lub złożenia niekompletnego, przy zgłoszeniach do Zamawiającego oceny stanu zaawansowania robót, zestawienia podwykonawców, jacy wykonywali pracę w zakresie objętym zgłoszeniem i dołączenia do tego zestawienia o protokołów przerobowych od podwykonawców – w wysokości 1.000,00 zł  (jeden tysiąc) za każde naruszenie,

e) za naruszenie zasad rozliczenia z podwykonawcami w zakresie w zakresie zaniechania składania, lub złożenia niekompletnego, przy fakturach rozliczeniowych, zestawienia podwykonawców, jacy wykonywali pracę w zakresie objętym zgłoszeniem i dołączenia do tego zestawienia faktur od podwykonawców, wraz z oświadczeniami o stanie rozliczeń lub poleceniem skierowanego do Zamawiającego dokonania zapłaty wprost do podwykonawcy,  – w wysokości 1.000,00 zł  (jeden tysiąc) za każde naruszenie,

f) za wprowadzenie na plac budowy podwykonawców, którzy nie zostali zaaprobowani przez Zamawiającego, zgodnie z powyżej ustaloną procedurą - 10.000,00 zł (dziesięć tysięcy) za każde naruszenie. 

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne:

a) za każdy dzień zwłoki, powstałej z winy Zamawiającego, w zakończeniu czynności odbioru  końcowego, w wysokości 0,25 % wartości umownej robót.

4. Kary umowne ze wszystkich tytułów nie mogą przekraczać 20 % wartości przedmiotu umowy. Kary umowne mogą być naliczane z różnych tytułów łącznie, o ile spełnione zostały w tym zakresie przesłanki ich naliczania.

5. Zamawiający uprawniony jest do potrącenia kar umownych z wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy.

ROZWIĄZANIE UMOWY ORAZ ODSTĄPIENIE OD UMOWY
§ 14

1. Zamawiający może odstąpić od umowy z winy Wykonawcy w terminie miesiąca od następujących zdarzeń (tj. zakończenia terminów wskazanych poniżej), jeżeli :

a) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót w terminie 7 dni od podpisania umowy i nie podjął ich pomimo wezwania Zamawiającego, 

b) Wykonawca nie składa Zamawiającemu polisy ubezpieczeniowej, zgodnej z warunkami  § 16 umowy, w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy.

3.
Zamawiający może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym z winy Wykonawcy, jeżeli:

          a)
W przypadkach wskazanych w ust. 1 pkt a i b powyżej po upływie terminu do odstąpienia od 

                  Umowy.

          b)
zostanie zgłoszony wniosek o upadłość Wykonawcy, zostanie otwarta likwidacja 

przedsiębiorstwa Wykonawcy lub Wykonawca złoży wniosek o upadłość albo postępowanie naprawcze,

c) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, uniemożliwiający wykonanie umowy,

d) Wykonawca przerwał realizację robót bez uzasadnienia i nie realizuje ich przez okres 7 dni, i nie podjął ich pomimo wezwania Zamawiającego, 

e) w razie stwierdzenia prowadzenia robót w sposób rażąco niezgodny z umową, projektem lub przepisami technicznymi lub też Wykonawca realizuje nienależycie swoje zobowiązania umowne, 

f) Wykonawca posiada zawinioną przez niego 14 dniową zwłokę w stosunku do terminów zawartych w załączniku nr 4 do niniejszej umowy oraz innych terminów określonych w niniejszej umowie,  z zastrzeżeniem postanowień § 4 ust. 3 .

g) Wykonawca nie prowadzi na bieżąco odbiorów od podwykonawców i nie dokonuje z nimi rozliczeń prac, jakie sam dalej zgłasza do odbioru do Zamawiającego. 

h) Wykonawca składa Zamawiającemu fałszywe oświadczenia, co do stanu podwykonawców i rozliczeń z nimi. 

i) Wykonawca jest w zwłoce z rozpoczęciem lub wykończeniem robót tak dalece, że nie jest prawdopodobne, żeby zdołał je ukończyć w czasie umówionym.

3. W przypadkach opisanych w ust. 1 pkt a i b oraz ust. 2 lit. d) – i) przed odstąpieniem od niniejszej umowy Zamawiający jest zobowiązany wezwać Wykonawcę  do zmiany postępowania, wyznaczając mu w tym celu co najmniej 7-dniowy termin.

4.
Wykonawca może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym z winy Zamawiającego, jeżeli: 

a) zostanie zgłoszony uzasadniony wniosek o upadłość Zamawiającego,

b) jeżeli zwłoka w zapłacie przekracza 21 dni Wykonawca może przerwać roboty i kosztami utrzymania placu budowy obciążyć Zamawiającego i w przypadku zwłoki w zapałacie w stosunku do terminu płatności 60 dni Wykonawca ma prawo rozwiązać umowę, co nie wyklucza naliczania przez Wykonawcę odsetek z tytułu nieterminowego opłacenia faktur przez Zamawiającego. 

c) Zamawiający bezzasadnie odmawia dokonania odbioru robót.

5.  Zarówno odstąpienie od umowy jak i jej rozwiązanie powinno nastąpić w formie pisemnej z podaniem przyczyny odstąpienia/rozwiązania.

6. W razie odstąpienia od umowy lub jej rozwiązania Zamawiający i Wykonawca sporządzą protokół inwentaryzacji robót  w toku, na dzień odstąpienia/rozwiązania a Wykonawca zobowiązuje się zabezpieczyć przerwane roboty w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt strony, która była winna odstąpienia/rozwiązania umowy. 

7. W przypadku braku współdziałania jednej ze stron przy sporządzaniu protokołu inwentaryzacyjnego oraz braku wzajemnego uzgodnienia w zakresie kosztów zabezpieczenia robót w toku po odstąpieniu/rozwiązaniu przez drugą stronę umowy, strona ta samodzielnie sporządzi inwentaryzację robót, oraz zabezpieczy roboty w toku na koszt drugiej strony.

8. Strona, która dała podstawę do odstąpienia/rozwiązania umowy zapłaci drugiej stronie – stronie odstępującej/rozwiązującej, karę umowną w wysokości 10 % wartości netto umownej robót., z wyłączeniem § 14 ust. 2.

9. W przypadku odstąpienia/rozwiązania umowy, Wykonawca ma obowiązek uporządkować plac budowy i przekazać go niezwłocznie, nie później niż w terminie 5 dni roboczych, Zamawiającemu.

ZABEZPIECZENIE  ROSZCZEŃ  ZAMAWIAJĄCEGO 
§ 15

1. Wykonawca zobowiązany jest do sporządzania i przedstawiania Zamawiającemu w terminie do 25 dnia każdego miesiąca raportów dotyczących bieżącego zaawansowania harmonogramu robót, ze szczególnym uwzględnieniem przyczyn i konsekwencji opóźnień w realizacji etapów rozliczeniowych oraz działań, jakie zostały lub będą podjęte w celu likwidacji opóźnień oraz innych okoliczności o istotnym znaczeniu dla wykonania przedmiotu umowy. Raporty o których mowa powyżej, Wykonawca ma obowiązek składać bez wezwania ze strony Zamawiającego. Jeśli w miesiącu, w którym wystawiona została faktura, Wykonawca nie złoży raportu, Zamawiający ma prawo wstrzymać wymagalną płatność z faktury do czasu złożenia raportu. W żadnym zakresie wstrzymanie płatności przez Zamawiającego z powody braku złożenia przez Wykonawcę raportu, nie może być uznawane za niewykonywanie zobowiązania Zamawiającego wpływające na działania Wykonawcy, jako skutek nienależytego wykonywania zobowiązań Zamawiającego, w tym w zakresie dochodzenia odsetek, rozwiązywania  umowy, wstrzymania się z realizacją swojego świadczenia. Wzór raportu stanowi składową załącznika  nr 3 do umowy. 
2. Niezależnie od obowiązku przedkładania przez Wykonawcę Zamawiającemu okresowych raportów, każda ze stron jest zobowiązana do bezzwłocznego powiadomienia drugiej strony o wszelkich istotnych zdarzeniach, mogących mieć wpływ na terminową i zgodną z ustaleniami umowy oraz obowiązującymi przepisami realizację przedmiotu umowy.
3.     Strony postanawiają, że, w celu zabezpieczenia roszczeń Zamawiającego z tytułu nienależytego wykonania przedmiotu umowy lub nienależytego usunięcia wad i usterek przedmiotu umowy w okresie rękojmi i gwarancji Zamawiający otrzyma kaucję zabezpieczającą w wysokości 5% kwoty netto stanowiącej wynagrodzenie Wykonawcy, o którym mowa w § 8 ust.1. według poniższych zasad:

1) Zamawiający zatrzyma  z każdej faktury wystawionej przez Wykonawcę kaucję pieniężną w wysokości 2,5 % kwoty netto wymienionej w tej fakturze;

2) Wykonawca w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy ustanowi na swój koszt bezwarunkową, nieodwołalną, płatną na pierwsze żądanie ubezpieczeniową gwarancję w wysokości 2,5% kwoty netto stanowiącej wynagrodzenie Wykonawcy, o którym mowa w § 8 ust.1. 
4. Strony zgodnie postanawiają, że kaucję pieniężną, o której mowa w ust. 3 pkt 1) Zamawiający zwróci Wykonawcy po jego pisemnym wystąpieniu, pod warunkiem:

1) że nie zajdą okoliczności uzasadniające dokonanie potrąceń kaucji,  

2) przedstawienia przez Wykonawcę od podwykonawców oświadczeń o stanie rozliczeń z podwykonawcami, z których będzie wynikało stwierdzenie o stanie wierzytelności wobec Wykonawcy, terminie wymagalności i stwierdzenie, że po rozliczeniu tych płatności nie będzie podwykonawca miał żadnych roszczeń do Wykonawcy i do Zamawiającego. Postanowienia o takim obowiązku wydania oświadczeń, Wykonawca zobowiązany jest wprowadzać w umowy z podwykonawcami pod rygorem odmowy zaakceptowania umowy zgłoszonego podwykonawcy.. O ile z zestawienia płatności wobec podwykonawców termin zapłaty będzie dłuższy niż termin zapłaty wierzytelności Wykonawcy wobec Zamawiającego, wówczas Wykonawca upoważnia Zamawiającego   do przedłużenia terminu zapłaty tej części wynagrodzenia, celem jej przekazania wprost do podwykonawcy w terminie zapłaty wynikającym z faktury wystawionej przez podwykonawcę do Wykonawcy. Pozostałą zatrzymaną kaucję pieniężną Zamawiający zwróci Wykonawcy po upływie 30 dni na jego pisemne wystąpienie.

3) złożenia Zamawiającemu przez Wykonawcę bezwarunkowej gwarancji ubezpieczeniowej usunięcia wad i usterek w okresie rękojmi i gwarancji opiewającej na 2,5% kwoty netto stanowiącej wynagrodzenie Wykonawcy, o którym mowa w § 8 ust.1. 
UBEZPIECZENIA

§ 16

1. Wykonawca zobowiązuje  ubezpieczyć się od odpowiedzialności cywilnej w związku z realizacją przedmiotu umowy oraz wykupić ubezpieczenie przedmiotu umowy od wszystkich ryzyk budowlano-montażowych CAR/EAR, na  okres  od  daty  rozpoczęcia  robót  do dnia  ich  końcowego  odbioru do kwot podanych w załączniku nr 8. Warunki ubezpieczenia powinny być zgodne z załącznikiem nr 8 do umowy. Towarzystwo ubezpieczeniowe przed zawarciem umowy, winno zostać przedstawione Zamawiającemu do akceptacji. O ile Zamawiający nie zaakceptuje towarzystwa ubezpieczeniowego wówczas Wykonawca ze skutkami z ustępu 4 ma obowiązek zawrzeć umowę z innym towarzystwem, na jakie wskaże Zamawiający, przy czym Zamawiający wskaże, co najmniej pięć akceptowanych przez siebie firm, z których wyboru jednej, dokona Wykonawca. O ile przedstawiona polisa nie będzie spełniała tych warunków, Zamawiający przedstawi swoje  stanowisko na piśmie, wzywając Wykonawcę do zmiany zasad ubezpieczenia celem dostosowania ich do załącznika nr 8 do umowy w terminie 14 dni. Brak  przedłożenia polisy spełniającej warunki postawione w załączniku nr 8 stanowi podstawę do wykonywania przez Zamawiającego uprawnień z ustępu 4 tego paragrafu.

2. Koszty ubezpieczenia Wykonawcy zostały uwzględnione w  wynagrodzeniu umownym, określonym  w § 8 ustęp 1 umowy.

3. Wykonawca przedstawi Zamawiającemu w terminie 21 dni kalendarzowych od podpisania niniejszej umowy kopię polisy ubezpieczeniowej. 

4. Niezłożenie polisy na ustaloną wartość w uzgodnionym terminie, lub nie spełniającej warunków o których mowa w Załączniku nr 8, daje Zamawiającemu uprawnienie do zawarcia przez Zamawiającego umowy ubezpieczenia, zgodnie z warunkami tego paragrafu i Załącznika nr 8, na koszt Wykonawcy, co oznacza, że koszty polisy zostaną przedstawione do potrącenia z wynagrodzeniem należnym Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 
§ 17

1.    Właściwy do rozpoznania sporów jest sąd rzeczowo właściwy dla siedziby Zamawiającego.

4. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego i Prawa Budowlanego i wydanych na podstawie ustawy prawo budowlane przepisów wykonawczych, zwłaszcza w zakresie warunków technicznych przewidzianych dla robót budowlanych i norm przewidzianych do materiałów budowlanych.

5. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej akceptowanej przez obie strony umowy pod rygorem nieważności.

6. Każda zmiana dotycząca sytuacja prawnej lub finansowej jednej ze stron zostanie drugiej stronie zakomunikowana niezwłocznie. 

7. Korespondencja kierowana do drugiej strony, w tym powiadomienia i oświadczenia składane, co do odstąpienia od umowy, naliczanie kar umownych, wymaga wysłania listem poleconym na adres podany  w komparycji umowy lub inny, o którym druga strona zostanie powiadomiona pisemnie. W przypadku nieodebrania korespondencji, skierowanej zgodnie z tym postanowieniem uznaje się, że korespondencja zostaje złożona z dniem drugiego awiza. W przypadku zwrotu korespondencji z powodu zmiany adresu, o którym strona nie została powiadomiona, za dzień doręczenia korespondencji uznaje się dzień jej zwrotu do nadawcy.

8. Strony dokonują doręczeń oświadczeń woli w zakresie dotyczącym procesu budowlanego poprzez wpis do Dziennika Budowy zgodnie z umową i obowiązującymi przepisami prawa. 

9. Adresy do korespondencji i numery faksów stron:

- dla Zamawiającego - 20-209 Lublin ul. Projektowa 4, tel/fax …………………
8.  Poprzez dni robocze, o których mowa w Umowie, strony uznają dni tygodnia bez niedziel i świąt państwowych.

POUFNOŚĆ UMOWY

§ 18

1. Wykonawca nie będzie ujawniał żadnym osobom ani wykorzystywał żadnych poufnych informacji dotyczących Zamawiającego i uzyskanych w trakcie realizacji umowy chyba, że ujawnienie czy wykorzystanie takich informacji będzie niezbędne do właściwego wywiązywania się przez Wykonawcę ze zobowiązań określonych w umowie.   

2. Zamawiający jest zobowiązany do nie ujawniania i nie wykorzystywania poufnych informacji dotyczących Wykonawcy, o ile takie ujawnienie nie będzie niezbędne, w tym także informacji na temat Wynagrodzenia wypłaconego Wykonawcy w ramach umowy oraz wynagrodzenia należnego podwykonawcom i dalszym podwykonawcom.

3. Obowiązek zachowania tajemnicy obowiązuje w takim zakresie i tak długo, jak informacje te nie są lub nie staną się dobrem powszechnym, w tym przez okres 5 (pięć) lat od daty podpisania protokołu końcowego odbioru przedmiotu umowy.    

4. Wykonawca jest odpowiedzialny za dochowanie obowiązku zachowania tajemnicy przez podwykonawców i dalszych podwykonawców i osoby, którym przekazał poufne informacje. W tym celu  w szczególności zobowiązany jest zawrzeć z tymi osobami odpowiednie Umowy o zachowaniu poufności, gwarantujące nie ujawnianie tych informacji bez zgody Zamawiającego.

ZAŁĄCZNIKI

§ 19

Integralną częścią niniejszej umowy są:

1. Załącznik    nr   1 – dokumenty rejestrowe  Zamawiającego

2. Załącznik    nr   2 –  dokumenty rejestrowe  Wykonawcy

3. Załącznik   nr  3 – wykaz przekazanej Wykonawcy dokumentacji  budowlanej i wykonawczej , wzorów obowiązujących protokołów, raportów i oświadczeń

4. Załącznik    nr   4 –  harmonogram rzeczowo-finansowy robót

5. Załącznik    nr   5 -   oferta Wykonawcy

6. Załącznik    nr   6  -  baza kalkulacyjna ceny kosztorysowej

7. Załącznik    nr   7  -  wykaz dokumentacji powykonawczej

8. Załącznik nr  9  -  minimalne warunki ubezpieczenia od ryzyk  budowy i od odpowiedzialności cywilnej 

9. Załącznik nr 10 – na podstawie załącznika nr 4 w ciągu 14 dni Inwestor opracuje harmonogram przekazania dokumentacji wykonawczej. 

10.  Załącznik nr 11 – dokument potwierdzający zapewnienie finansowania inwestycji przez Zamawiającego

§ 20

Umowa została sporządzona w 2 jednobrzmiących egzemplarzach po 1 egz. dla każdej strony.

                                                                                                PODPISY

        ZAMAWIAJĄCY:                        
                          WYKONAWCA:
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